oONOYUT D WN -

ng DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

CAMARA TECNICA DE LEGISLAGAO URBANISTICA — CTLU
ATA DA 312 REUNIAO EXTRAORDINARIA

Aos 27 dias do més de junho de 2019, na Rua Sdo Bento, 405, Auditdrio, 18° andar no
Edificio Martinelli, S3o Paulo - SP realizou-se a 312 Reunido Extraordinaria. 01) Rosane
Cristina Gomes Presidente da Camara Técnica de Legislacao Urbanistica declarou aberta a
sessao as 9h05m e iniciou os trabalhos na presenca dos representantes do Poder Publico e
da Sociedade Civil, a saber: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO — SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; SECRETARIA MUNICIPAL
DE LICENCIAMENTO - SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR;
SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL — SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR;
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES — SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL
VIEIRA, SUPLENTE; CONSELHO BRASILEIRO DE CONSTRUGCAO SUSTENTAVEL -
CBCS, PAULO MACHADO LISBOA FILHO, TITULAR; SETOR EMPRESARIAL: EDUARDO
DELLA MANNA, TITULAR (1); UNIVERSIDADE NOVE DE JULHO (UNINOVE), RICARDO
DA SILVA BERNABE, TITULAR (2). 02) A Presidente colocou para a inclusao como primeiro
processo da pauta o SEI n° 6068.2019/0001679-3, em que a CTLU/SMDU, por unanimidade
dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO
LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR; da
SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; do CBCS, PAULO MACHADO LISBOA
FILHO, TITULAR; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1); da
UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), DELIBERA favoravelmente pela
inclusao como primeiro processo da pauta. 03) PROCESSO N° 6068.2019/0001679-3;
INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFORMACAO E TECNOLOGIA - SMIT;
ASSUNTO: Empreenda Facil - Revisao de regras de negdécio do mddulo de viabilidade /
Proposta de retificacdo da RESOLUCAO SMDU.AOC.CTLU/009/2019. Apds debates, a CTLU
emite a RESOLUCAO SMDU.AOC.CTLU/009/2019 (RETIFICADA) nos seguintes
termos: Considerando a alteracao para as subclasses de CNAEs vigentes sob Resolugao
CONCLA/IBGE n° 002/2018 referentes ao Sistema Empreenda Facil (RLE); Considerando que
a abertura de empresa, no modo eletronico, necessita de cadastro do CNAE, conforme os
termos do §1° do art.13 do Decreto n® 57.378, de 2016; Considerando o disposto no caput
do art. 14do Decreto n® 57.378, de 2016, que da competéncia a CTLU de
enquadramento, reenquadramento ou inclusdo de atividade ndo relacionada no Anexo
Unico do referido Decreto; Considerando que o licenciamento de atividades depende
da vinculacao do CNAE correspondente aos usos nR da legislacdo municipal no moédulo de
viabilidade conforme os termos do caputdo art. 13 do Decreto n® 57.378, de 2016;
Considerando que a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU/SMDU, em sua 902
Reunido Ordinaria, realizada em 13 de junho de 2019, por unanimidade, aprovou a
RESOLUGAO SMDU.AOC.CTLU/009/2019; e Considerando, ainda, o disposto na Informacdo
SMUL/DEUSO n© 018421954, constante no Processo SEI n° 6068.2019/0001679-3, A
Camara Técnica de Legislacdao Urbanistica — CTLU/SMDU, em sua 312 Reunidao
Extraordinaria, realizada em 27 de junho de 2019, por 06 votos favoraveis dos
representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ
FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR; da SMT,
FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; do CBCS, PAULO MACHADO LISBOA FILHO,
TITULAR; da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), e 01 abstencao do
representante do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1),
RESOLVE: 1) Retificar a RESOLUGAO SMDU.AOC.CTLU/009/2019, em razdo de erro
material relativo a classificacdo do CNAE 4713-0/05, neste sentido, a classificacdo do CNAE
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4713-0/05 passa a ser nR1-3, seguindo o mesmo critério de classificacao dos demais codigos
CNAE. Aos CNAE restantes, ndo ha alteracdo, desta forma: I - Ficam excluidos do Anexo
Unico do Decreto de Usos n° 57.378, de 2016 os CNAEs 1610-2/01, 1610-2/02, 4541-
2/05, 4713-0/01 e 5611-2/02; II - Fica alterada a nomenclatura do CNAE 8720-4/99 para:
"Atividades de assisténcia psicossocial e a saude a portadores de disturbios psiquicos,
deficiéncia mental e dependéncia quimica e grupos similares ndo especificadas anteriormente”;
III - Ficam incluidos no Anexo Unico do Decreto de Usos n° 57.378, de 2016 os CNAEs

descritos na tabela a seguir:

ENQUADRAMENTO DE ATIVIDADES DO CONCLA - CNAE 2.3 - RESOLUCAO CTLU

Serrarias com desdobramento de madeira

porte
nR3-8: servigos de saude de grande
porte

psiquicos, deficiéncia mental
e dependéncia quimica ndo
especificadas anteriormente

1610-2/03 em bruto
Ind-1b-5: fabricacdo de produtos de | Serrarias com ou sem 1610-2/04 Serrarias sem desdobramento de madeira
madeira desdobramento de madeira em bruto - Resserragem
~ Servigo de tratamento de madeira
1610-2/05 realizado sob contrato
comeércio varejista de pecas, partes e
Comércio de maauinas em 4541-2/06 acessorios novas para motocicletas e
nR2-2: Comércio de veiculos quinz motonetas
geral, e seus acessorios, — -
automotores em geral pecas e equipamentos; comércio varejista de pegas, partes e
! 4541-2/07 acessorios usadas para motocicletas e
motonetas
nR2-2: comércio especializado Loja dg departamentos ou 4713-0/04 Lojas de fjepartamentos ou magazines,
magazine exceto lojas francas (duty free)

A T Lojas francas (duty free) de Comércio varejista de mercadorias em
TRI .3' comércio diversificado de aeroportos, portos e em 4713-0/05 geral, sem predominancia de produtos
ambito local ; - .

fronteiras terrestres alimenticios
nR1-2: comércio de alimentagdo de atividades de servir bebidas alcodlicas,
pequeno porte, com lotagdo de até 5611-2/04 sem entretenimento, ao publico em geral,
100 (cem) lugares; com servico completo
nR2-1: comércio de alimentagdo de Bares e outros
médio porte, com lotagdo de mais . atividades de servir bebidas alcodlicas,
. ] estabelecimentos - . -
de 100 (cem) e até 500 (quinhentos) - . com entretenimento (musica ao vivo ou
| F especializados em servir = < o
ugares, englobando comércio bebidas 5611-2/05 nao, apresentagdes, utilizacdo de
associado a diversao equipamentos sonoros, ainda que de
nR3-5: comércio de alimentagdo de forma eventual ou periddica), ao publico
grande porte, com lotagdo superior a em geral, com servigo completo
500 (quinhentos) lugares
nR1-10: servigo publico social de Vi isténci a s
sop At'.V'dade? de §SS|sFenC|a Atividades de assisténcia psicossocial e a
pequeno porte psicossocial e a saude a id d de distiirbi
nR2-5: servigos de salde de médio | portadores de distirbios saude a portadores de disturbios
8720-4/99 | psiquicos, deficiéncia mental e

dependéncia quimica ndo especificadas
anteriormente

2) A presente Resolucdo substitui a RESOLUCAO SMDU.AOC.CTLU/009/2019, publicada no
Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo no dia 19 de Junho de 2019, pagina 15, por conter erro
material. 04) O representante da SECRETARIA MUNICIPAL DE JUSTICA — SMJ,
RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE e a representante da SAO PAULO

URBANISMO — SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR, integram
a Reunido e compdem a mesa. 05) PROCESSO N° 2015-0.073.078-1; INTERESSADO:
POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO; LOCAL: Pargue Dom Pedro II, s/n9;

ASSUNTO: Alvara de Aprovacao de Reforma.

Apds debates,

a CTLU emite o

PRONUNCIAMENTO SMDU.AOC.CTLU/028/2019 nos seguintes termos: A CTLU/SMDU,
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em sua 313 Reunido Extraordindria, realizada em 27 de junho de 2019, por 08 votos
favoraveis dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL,
PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SGM, JABS CRES MAIA SANTOS,
TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE
CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; do CBCS, PAULO MACHADO LISBOA FILHO, TITULAR;
do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1); da UNINOVE,
RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), e 01 abstencdo da representante da SP-
URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR, no exercicio das atribuicdes
previstas no § 4° do artigo 158 da Lei 13.885/04 e artigo 18 do Decreto n© 45.817/05,
amparadas pelo artigo 162 da Lei n® 16.402/16, apos andlise do empreendimento e do impacto
previsto, considerando a necessidade de conformidade do projeto apresentado as normas de
uso e ocupacdo do solo do Municipio de S3o Paulo, DECLARA, a \vista da
MANIFESTACRO/OOG/CAIEPS/2019, ndo haver exigéncias adicionais de natureza
urbanistica a serem observadas na aprovacdao do empreendimento. 06) O representante do
INSTITUTO DOS ARQUITETOS DO BRASIL - IAB-SP, DANIEL TODTMANN
MONTANDON, TITULAR, integra a Reuniao e compde a mesa. 07) PROCESSO N° 2012-
0.235.468-4; INTERESSADO: MAC VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;
LOCAL: Rua Carlos Gomes, 924; ASSUNTO: Alvara de Aprovacao de Edificacao Nova. Apds
debates, a CTLU emite o PRONUNCIAMENTO SMDU.AOC.CTLU/029/2019 nos
seguintes termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reunido Extraordinaria, realizada em 27 de
junho de 2019, por 09 votos favoraveis dos representantes da SMDU, GABRIELA
DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da
SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES,
SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO,
RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, PAULO MACHADOQO LISBOA FILHO,
TITULAR; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1); da
UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), e 01 abstencao do INSTITUTO
DOS ARQUITETOS DO BRASIL — IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR,
no exercicio das atribuicdes previstas no § 4° do artigo 158 da Lei 13.885/04 e artigo 18 do
Decreto n° 45.817/05, amparadas pelo artigo 162 da Lei n°® 16.402/16, apds analise do
empreendimento e do impacto previsto, considerando a necessidade de conformidade do
projeto apresentado as normas de uso e ocupacao do solo do Municipio de Sdo Paulo,
DECLARA, & vista da MANIFESTACAO/008/CAIEPS/2019, n3o haver exigéncias
adicionais de natureza urbanistica a serem observadas na aprovacdao do empreendimento.
08) A representante do SETOR EMPRESARIAL: LARISSA GARCIA CAMPAGNER; SUPLENTE
(1) entra para acompanhar a reunidgo, mas nao compds a mesa, ficando junto ao publico
presente. 09) O representante da SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR, se ausenta da
reunidgo. 10) PROCESSO N° 2015-0.289.436-6; INTERESSADO: AG & FILHOS
EMPREENDIMENTOS LTDA; LOCAL: Rua Jair Afonso Inacio, 375; ASSUNTO: Auto de
Regularizacdo.  Apds debates, a CTLU emite o PRONUNCIAMENTO
SMDU.AOC.CTLU/030/2019 nos seguintes termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reuniao
Extraordinaria, realizada em 27 de junho de 2019, por unanimidade dos representantes da
SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA
FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT,
FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G.
S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, PAULO MACHADO LISBOA FILHO, TITULAR; do SETOR
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EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1); do IAB-SP, DANIEL TODTMANN
MONTANDON, TITULAR; da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), no
exercicio das atribuicdes previstas no § 4° do artigo 158 da Lei 13.885/04 e artigo 18 do Decreto
n° 45.817/05, amparadas pelo artigo 162 da Lei n°® 16.402/16, apds andlise do empreendimento
e do impacto previsto, considerando a necessidade de conformidade do projeto apresentado as
normas de uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sdo Paulo, DECLARA, a vista da
MANIFESTACKO/007/CAIEPS/ 2019, nao haver exigéncias adicionais de natureza
urbanistica a serem observadas na aprovacdo do empreendimento. 11) O representante da
SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR, retorna a reuniao e compde novamente a mesa.
12) A Presidente deu ciéncia do recebimento pela CTLU em 25/06/2019, de carta s/n° da
Associacao dos Proprietarios de Imodveis Tombados — APITO. 13) PROCESSO No°
7810.2018/0000965-0; CEDENTE: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO /
CESSIONARIO: LATITUDE 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA; LOCAL: Rua Maria
Figueiredo, 202; ASSUNTO: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado
localizado na area de abrangéncia da Operacao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem
Imével Tombado) para empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operacao
Urbana Centro. Apds debates, a CTLU emite o DESPACHO SMDU.AOC.CTLU/003/2019
nos seguintes termos: A Camara Técnica de Legislagao Urbanistica - CTLU/SMDU, em sua
312 Reunido Extraordinaria, realizada em 27 de junho de 2019, por 09 votos favoraveis
dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO
LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; SGM, JABS CRES MAIA SANTOS, TITULAR; da
SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL
VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do
CBCS, PAULO MACHADO LISBOA FILHO, TITULAR; do SETOR EMPRESI-\,RIAL, EDUARDO
DELLA MANNA, TITULAR (1); da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), e
01 abstencgao do representante do IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR,
no uso de suas atribuigdes legais, com base nos termos da Lei n°® 12.349/97; da NP. 59.00
SP-URBANISMO; Resolucdo CE/006/2016, ambas de 29 de dezembro de 2016, a vista das
informacOes prestadas pela relatoria em plenario, bem como da manifestacao da SP-
URBANISMO nos autos do Processo SEI 7810.2018.0000965-0/ SP - Urbanismo n°
156, resumidas na RESOLUCAO CE/002/2019, publicada em 09/05/2019 no DOC (pg.
89), DELIBERA favoravelmente a Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imovel
Tombado localizado na area de abrangéncia da Operagao Urbana Centro, classificado como
BIR (Bem Imdvel Tombado) para o empreendimento imobiliario localizado fora da area da
Operacdao Urbana Centro, nos seguintes termos: Objeto: Transferéncia de Potencial
Construtivo de Bem Imdvel tombado localizado na area de abrangéncia da Operacdao Urbana
Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado) para empreendimento imobilidrio
localizado fora da area da Operacdo Urbana Centro; com base no artigo 7° da Lei n® 12.349/97,
Resolugdo CE 006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016. Caracteristicas das
propostas: Imovel Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO Endereco:
Largo de Sao Bento, s/n°. Contribuinte: 001.049.0235-3 Valor Venal do metro quadrado do
(PGV/2018) do imdvel Cedente: R$ 6.112,00 Imével Cessionario: LATITUDE 23
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Processo SEI 7810.2018.0000965-0/ SP -
Urbanismo n° 156/ OU Centro N° do Processo de Aprovacgao: 2015-0.338.474-4 Endereco:
Rua Maria Figueiredo, 202 Contribuintes 036.004.0003-7 e 036.004.004-5 Valor Venal (PGV /
2018) do metro quadrado do Imdvel cessionario: R$ 6.405,00 Areas de terreno: 1.221,24 m?
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(E=R) Area de doagdo de calgada: 28,35 m? Area a ser descontada da
outorga/contrapartida: 85,05 m?2 Area Construida Total: 9.028,54 m2 Area Construida
Computavel: 4.884,96 m2 Area de Projecdo: 539,31 m2 Area permedvel adotada: 155,43 m?2
Categoria de Uso: nR1- 3 e nR1- 6 Zona de Uso: ZEU - Zona de Eixo de Estruturacao da
Transformagao Urbana (Lel n° 16.402/2016) CA Basico da Zona: 1,0 / CA Maximo da Zona:
4,0 / TO = 70% / TP min: 25% Indices adotados no projeto: CA: 4,0 / TO: 45,21%/ TP:
12,72%]/ Gabarito: 58,90 m Area Constrmda Equivalente (ACe) ou Area Construida
Adicional (ACA): 3.578,67 m2 Area construida a ser debitada do Potencial
Construtivo Passivel de Transferenma (PCpt) constante da DECLARAGAO DE
SALDO CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA — SMUL/DEUSO 004G/18
do imével cedente: 3.750,2260 m? (a ser confirmada pela SMDU / DEUSO). Valor
Referencial da Contrapartida Financeira: R$ 8.657.518,46 (oito milhdes, seiscentos e
cinquenta e sete mil, quinhentos e dezoito reais e quarenta e seis centavos), calculado nos
termos do inciso II do art® 10 da Lei n°® 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da Resolucao CE
006 de 29/12/2016. Delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros do
empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova
andlise e deliberacao. Deverdo ser atendidas as demais exigéncias da legislacao de uso e
ocupagdo do solo, do Codigo de Edificagbes e legislagdo complementar, pertinentes a época
do protocolamento do processo de licenciamento. 1. Publique-se. 2. A SMDU/DEUSO, para
emissdo da Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo, a vista do disposto na Lei n®
12.349/97. 14) PROCESSO N° 7810.2018/0001055-1((CL)); CEDENTE: MOSTEIRO DE
SAO BENTO DE SAO PAULO / CESSIONARIO: INCORP EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA; LOCAL: Rua Alves Guimaraes, 165, 171, 187, 195, 201, 205;
ASSUNTO: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado localizado na
area de abrangéncia da Operacdo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imodvel
Tombado) para empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operacdo Urbana
Centro. Apds debates, a CTLU emite o DESPACHO SMDU.AOC.CTLU/004/2019 nos
seguintes termos: A Camara Técnica de Legislagao Urbanistica - CTLU, em sua 312 Reunido
Extraordinaria, realizada em 27 de junho de 2019, por 09 votos favoraveis dos
representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ
FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; SGM, JABS CRES MAIA SANTQOS, TITULAR; da SMJ,
RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA,
SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS,
PAULO MACHADQ LISBOA FILHO, TITULAR; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA
MANNA, TITULAR (1); da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), e 01
abstencao do representante do IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR, no
uso de suas atribuigdes legais, com base nos termos da Lei n°® 12.349/97; da NP. 59.00 SP-
URBANISMO; Resolucdo CE/006/2016, ambas de 29 de dezembro de 2016, a vista das
informacdes prestadas pela relatoria em plenario, bem como da manifestacdo da SP-
URBANISMO nos autos do Processo SEI 7810.2018.0000965-0/ SP - Urbanismo n°
158, resumidas na RESOLUCAO CE/003/2019, publicada em 09/05/2019 no DOC
(pg. 89), DELIBERA favoravelmente a Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imovel
Tombado localizado na area de abrangéncia da Operagao Urbana Centro, classificado como
BIR (Bem Imdvel Tombado) para o empreendimento imobilidrio localizado fora da area da
Operacao Urbana Centro, nos seguintes termos: Objeto: Transferéncia de Potencial
Construtivo de Bem Imdvel tombado localizado na area de abrangéncia da Operacao Urbana
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Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado) para empreendimento imobilidrio
localizado fora da area da Operagao Urbana Centro; com base no artigo 7° da Lei n°
12.349/97, Resolugdo CE 006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016.
Caracteristicas das propostas: Imével Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO
PAULO Enderecgo: Largo de Sao Bento, s/n°. Contribuinte: 001.049.0235-3 Valor Venal do
metro quadrado do (PGV/2018) do imével Cedente: R$ 6.112,00 Imével cessionario: INCORP
EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA Processo SEI 7810.2018/0001055-1
/ SP - Urbanismo n® 158/ OU Centro N° do Processo de Aprovacao: 2018.0.118.064-0
Endereco: Rua Alves Guimaraes, 165, 171, 187, 195, 201, 205 Contribuintes: 013.031.0027-
4; 013.031.0024-1; 013.031.0028-2; 013.031.0133-5; 013.031.0602-7 Valor Venal (PGV /
2018) do metro quadrado do Imovel cessionario: R$ 4.161,00 Areas de terreno: 2.445,50 m?
(E=R) Area de doacdo de «calcada: 92,58 m? Area a ser descontada da
outorga/contrapartida: 277,740 m? Area Construida Total: 23.077,54 m? Area Construida
Computavel: 9.781,99 m? Area de Projecdo: 1.646,96 m? Area permeével adotada: 294,12 m?
Categoria de Uso: R2v2/ nR1 12 e nR1 3 Zona de uso: ZEU CA basico = 1,0 / CA max = 4,0

/ TO = 70% / TP min: 25% Indices adotados no projeto: CA: 3,999; TO: 69,996 %; TP:
13%; Gabaritos: torre 1 = 95,12 m; torre 2 = 45,20 m. Area construida a ser debitada
do Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) constante da
Declaracdo do imével cedente: 4.805,5397 m? (a ser confirmada pela SMDU/
DEUSO) Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente: 7.058,7500
m? Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ 20.587.197,31 (vinte milhdes,
quinhentos e oitenta e sete mil, cento e noventa e sete reais e trinta e um centavos),
calculado nos termos do inciso II do art® 10 da Lei n°® 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da
Resolucao CE 006 de 29/12/2016. Delibera ainda que, caso haja mudanca nos parametros
do empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE para nova
andlise e deliberagdo. A emissdao da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo fica condicionada a apresentacdao da Declaracdao de Saldo referente
ao Processo SEI n° 7810.2018/0000965-0. Deverao ser atendidas as demais
exigéncias da legislacdo de uso e ocupacdo do solo, do Cddigo de Edificagles e legislacao
complementar, pertinentes a época do protocolamento do processo de licenciamento. 1.
Publique-se. 2. A SMDU/DEUSO, para emissdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo, a vista do disposto na Lei n°® 12.349/97 e no Decreto n® 57.536/2016, apds a
apresentacao da Declaracao de Saldo referente ao Processo SEI n°® 7810.2018/0000965-0.
15) O representante da SGM, JABS CRES MAIA SANTQOS, TITULAR, se retira da reuniao.
16) PROCESSO N° 7810.2019/0000268-2; CEDENTE: CASA DA BOIA / CESSIONARIO:
CEMEK INCORPORADORA LTDA; LOCAL: Rua Sampaio Viana, 216, 218, 228; ASSUNTO:
Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imoével tombado localizado na area de
abrangéncia da Operacdo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado)
para empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operacao Urbana Centro. Apds
debates, a CTLU emite o DESPACHO SMDU.AOC.CTLU/005/2019 nos seguintes termos:
A Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, em sua 312 Reunidao Extraordinaria,
realizada em 27 de junho de 2019, por 08 votos favoraveis dos representantes da SMDU,
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GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA,
TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE
CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S.
GONCALVES, TITULAR; do CBCS, PAULO MACHADO LISBOA FILHO, TITULAR; do SETOR
EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1); da UNINOVE, RICARDO DA
SILVA BERNABE, TITULAR (2), e 01 abstencao do representante do IAB-SP, DANIEL
TODTMANN MONTANDON, TITULAR, no uso de suas atribuicdes legais, com base nos
termos da Lei n® 12.349/97; da NP. 59.00 SP-URBANISMO; Resolugao CE/006/2016, ambas
de 29 de dezembro de 2016, a vista das informacOes prestadas pela relatoria em plenario,
bem como da manifestacdio da SP-URBANISMO nos autos do Processo SEI
7810.2019/0000268-2 / SP - Urbanismo n° 157/ OU Centro, resumidas na
RESOLUGAO CE/005/2019, publicada em 09/05/2019 no DOC (pg. 89), DELIBERA
favoravelmente a Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel Tombado localizado
na area de abrangéncia da Operacao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel
Tombado) para o empreendimento imobiliario localizado fora da area da Operagao Urbana
Centro, nos seguintes termos: Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel
tombado localizado na area de abrangéncia da Operagao Urbana Centro, classificado como
BIR (Bem Imével Tombado) para empreendimento imobiliario localizado fora da area da
Operacao Urbana Centro; com base no artigo 7° da Lei n° 12.349/97, Resolucao CE
006/2016 e na NP. 59.00 de 29 de dezembro de 2016. Caracteristicas das propostas:
Imodvel Cedente : CASA DA BOIA Interessado: Mario Roberto Rizkallah Enderego: Rua
Floréncio de Abreu, 119 e 123 Contribuinte: 001.049.0055-53 Valor Venal (PGV/2019) do
metro quadrado do Imdvel Cedente: R$ 9.782,00 Declaracao de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia (PCpt): 0031/ 2009 Total PCpt: 18.877,44 m’ Imdvel
cessionario: CEMEK INCORPORADORA, Ltda Processo SEI 7810.2019/0000268-2 / SP
- Urbanismo n° 157/ OU Centro N° do Processo de Aprovagao: 2017.0.186.046-1 Legislacao
adotada na andlise da proposta: 16.402/16 Endereco: Sampaio Viana, 216, 218, 228
Contribuintes: 036.019.0040-8; 036.019.0041-6; 036.019.0042-4 Valor Venal (PGV / 2019)
do metro quadrado do Imdvel cessionario: R$ 6.603,00 Areas de terreno: 801,44 m? (E=R)
Area Construida Total: 5.745,71 m2 Area Construida Computéavel: 3.205,76 m2 Area de
Projecdo: 546,67 m? As areas permedvel e ajardinada adotadas no projeto atenderam ao
previsto no quadro 3A da Lei n° 16.402/2016, com compensacao da area faltante na
composicao da quota ambiental, de acordo com o perimetro de Qualificacdo Ambiental onde
se situa o imovel (PA 4) Pavimentos: 10 e 3 subsolos; barrilete e cobertura Vagas: 42 + 1
Categoria de Uso: nR1- 6 Zona de uso: ZEU CA basico = 1,0 / CA max = 4,0 / TO = 70% /
TP min: 25% Indices adotados no projeto: CA total: 4,0 / TO: 68,00% / Gabarito:
37,00m Area construida a ser debitada do Potencial Construtivo passivel de
transferéncia (PCpt) constante da DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
TRANSFERIVEL N° 0031 do imdvel cedente: 1.622,95 m?, a ser confirmada pela
SMDU / DEUSO Area total objeto de Outorga ou Area Construida Equivalente:
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2.404,32 m2 Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ 6.581.423,27 (seis milhoes,
quinhentos e oitenta e um mil, quatrocentos e vinte e trés reais e vinte e sete centavos),
calculado nos termos do inciso II do art® 10 da Lei n°® 12.349 de 06/06/1997 e item 1. da
Resolucao CE 006/2016 de 29/12/2016. Delibera ainda que, caso haja mudanca nos
parametros do empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE
para nova analise e deliberacao. Deverdo ser atendidas as demais exigéncias da legislacdo
de uso e ocupacao do solo, do Cédigo de Edificagles e legislagdo complementar, pertinentes
a época do protocolamento do processo de licenciamento. 1. Publique-se. 2. A
SMDU/DEUSO, para emissao da Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo, a vista
do disposto na Lei n® 12.349/97 e Decreto n® 57.536/2016. 17) A representante suplente do
CONSELHO BRASILEIRO DE CONSTRUGAO SUSTENTAVEL — CBCS, LUCIANA LINS
NASCIMENTO substitui o representante titular PAULO MACHADO LISBOA FILHO, na reunido,
que se retirou. 18) PROCESSO N° 2013-0.036.674-1; INTERESSADO: SUBPREFEITURA
REGIONAL DE CAMPO LIMPO; LOCAL: Rua Charles Spencer Chaplin; ASSUNTO: Autorizacao
para instalacdo de equipamento da SABESP. Apds debates, a CTLU emite o
PRONUNCIAMENTO SMDU.AOC.CTLU/031/2019 nos seguintes termos: A CTLU/SMDU,
em sua 312 Reunido Extraordindria, realizada em 27 de junho de 2019, por unanimidade
dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO
LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES,
SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO,
RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, LUCIANA LINS NASCIMENTO,
SUPLENTE; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1) ; do IAB-
SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR; da UNINOVE, RICARDO DA SILVA
BERNABE, TITULAR (2), a vista da Informacao n° 0188/2019/SMUL/DEUSOdo Processo
Administrativo 2013-0.036.674-1, DELIBERA que a estacao para controle de pressao de
agua da SABESP localizada na Praca Eduardo Ambuba junto ao alinhamento da Rua Charles
Spencer Chaplin, Vila Andrade, Subprefeitura de Campo Limpo, podera ser aceita, conforme
condigBes de ocupacdo apresentadas pela SABESP. Os parametros de incomodidade deverao
ser observados conforme disposicdes da Lei 16.402/16. De acordo com § 2° do art. 106 da
Lei 16.402/16, as instalagdes que ndo apresentem edificacdo acima do nivel do solo e que
ndo tenham permanéncia humana poderdo ser instaladas de acordo com as diretrizes do
PDE, Lei 16.050/14. 19) PROCESSO N° 6068.2018/0003326-2; INTERESSADO: REAL
QUALITY INDUSTRIA METALURGICA LTDA; LOCAL: Rua Publio Pimentel, 400; ASSUNTO:
Certidao de Uso e Ocupacao do Solo. Apds debates, a CTLU emite 0 PRONUNCIAMENTO
SMDU.AOC.CTLU/032/2019 nos seguintes termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reunido
Extraordinaria, realizada em 27 de junho de 2019, por 08 votos favoraveis dos
representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ
FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE;
da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE
CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, LUCIANA LINS NASCIMENTO, SUPLENTE; do
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IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR; da UNINOVE, RICARDO DA SILVA
BERNABE, TITULAR (2), e 01 abstencao do representante do SETOR EMPRESARIAL,
EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1), DELIBERA, a vista da Informacdo
SMUL/DEUSO/DMUS N°© 015234989, que a atividade pretendida, referente a de fabricagao
de pegas metdlicas pequenas, tais como parafusos, pinos, rebites, porcas e arruelas, fica
enquadrada no grupo Ind-1b-6, “fabricagdo de pecas e acessorios para veiculos
automotores”, conforme Item VI do Art. 102 da Lei 16.402/16 e Decreto 57.378/16. 20) O
representante do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1), se
ausenta da reunidao. 21) PROCESSO N° 2013-0.324.774-3; INTERESSADO: PORTO DE
AREIA PAINEIRAS LTDA; LOCAL: Estrada do Schimidit, 1.000; ASSUNTO: Auto de
Regularizagao. Apdés  debates, a CTLU emite o} PRONUNCIAMENTO
SMDU.AOC.CTLU/033/2019 nos seguintes termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reunidao
Extraordinaria, realizada em 27 de junho de 2019, a vista da INFORMACAO N°
0229/2019/SMDU/DEUSO e da ressalva apresentada em plendrio quanto a exigéncia de espaco
interno ao lote para carga e descarga, DELIBERA, por unanimidade dos representantes da
SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA
FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT,
FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G.
S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, LUCIANA LINS NASCIMENTO, SUPLENTE; do IAB-SP,
DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR; da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE,
TITULAR (2), que: 1. os parametros de incomodidade sdo os indicados no Quadro 4B da Lei
n° 16.402/16, referente as atuais zonas de uso onde se encontra o imdvel (ZEPAM, ZPDS e
ZEIS-1), conforme inciso II do caput do art. 135 da referida lei; 2. as condicOes de instalagao
sao as seguintes: - Numero minimo de vagas para estacionamento: sem restricdo; - Patio
para carga e descarga: exigido; - Area destinada para embarque e desembarque de pessoas:
ndo exigido; - Horario de funcionamento: sem restricdo; - Lotagdo maxima: sem restricao; -
Area construida computdvel méaxima: sem restricdo; - Nimero méaximo de funcionarios por
turno: sem restricdo. Emite, ainda, o PRONUNCIAMENTO SMDU.AOC.CTLU/034/2019
nos seguintes termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reunido Extraordinaria, realizada em 27
de junho de 2019, por unanimidade dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI
AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SMJ,
RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA,
SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS,
LUCIANA LINS NASCIMENTO, SUPLENTE; do IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON,
TITULAR; da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), no exercicio das
atribuicbes previstas no § 4° do artigo 158 da Lei 13.885/04 e artigo 18 do Decreto n°
45.817/05, amparadas pelo artigo 162 da Lei n°® 16.402/16, apos analise do empreendimento e
do impacto previsto, considerando a necessidade de conformidade do projeto apresentado as
normas de uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sao Paulo, DECLARA, a vista da
MANIFESTACKO/OlO/CAIEPS/ 2017, nao haver exigéncias adicionais de natureza
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urbanistica a serem observadas na aprovacao do empreendimento, observadas as condigoes de
instalacgdo e os parametros de incomodidade definidkos no PRONUNCIAMENTO
SMDU.AOC.CTLU/033/2019. 22) O representante do SETOR EMPRESARIAL,
EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR (1), retorna a reunido e compde novamente a mesa. 23)
O representante da UNINOVE, RICARDO DA SILVA BERNABE, TITULAR (2), se retira da
reunidao. 24) PROCESSO N° 6068.2018/0000431-9; INTERESSADO: BK BRASIL
OPERACAO E ASSESSORIA A RESTAURANTES S/A; LOCAL: Estrada de Itapecerica, n® 1542-
1572; ASSUNTO: Consulta de zoneamento. Apos debates, a CTLU DELIBERA contrariamente
ao pedido do representante do IAB-SP para que o processo fosse retirado de pauta e
encaminhado a SMT, por 06 votos contrarios a retirada de pauta dos representantes da
SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA
FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SP-
URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, LUCIANA LINS
NASCIMENTO, SUPLENTE; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR
(1), e 02 favoraveis a retirada de pauta dos representantes da SMT, FATIMA DE CASSIA
BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; do IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR. Na
sequéncia emite o PRONUNCIAMENTO SMDU.AOC.CTLU/035/2019 nos seguintes
termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reunido Extraordinaria, realizada em 27 de junho de
2019, por 07 votos favoraveis dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI
AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SMJ,
RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA,
SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS,
LUCIANA LINS NASCIMENTO, SUPLENTE; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA
MANNA, TITULAR (1), e 01 voto contrario do representante do IAB-SP, DANIEL
TODTMANN MONTANDON, TITULAR, a vista da Informacdo SMUL/DEUSO/DNUS NO©
017607998 e considerando as pecas graficas enviadas pelo interessado, DELIBERA que na
Zona de Ocupacao Especial- ZOE, do imdvel cadastrado sob SQL n° 168.256.0281-1, situado
a Estrada de Itapecerica n© 1542, Prefeitura Regional M'Boi Mirim, aplicam-se os seguintes
parametros de uso e ocupacdao do solo: Parametros de ocupacao: Coeficiente de
Aproveitamento: minimo: 0,3 basico: 0,3 maximo: 0,3 Gabarito de Altura Maxima:
9,33m Taxa de Ocupacao Maxima: para lotes igual ou superior a 500m2: 0,5 Recuos
Minimos: Frente: 5m Fundos e laterais: altura da edificacdo menor ou igual 10m: 3m
altura da edificacao superior a 10m: 3m — os recuos laterais e de fundo para altura da
edificagao superior a 10m serao dispensados conforme disposi¢oes estabelecidas nos incisos
I e III do art. 66 da Lei n° 16.402/16. Cota parte: N/A Parametros de incomodidade
por zona: Nivel Critério de Avaliagdo (NCA) para ambiente externo dB (A) (c) (d) (f)
Emissao de ruido das 7h as 19h : 60 Emissao de ruido das 19h as 22h : 55 Emissao
de ruido das 22h as 7h : 50 Vibracdo Associada: Aplicam-se a legislacdo pertinente e
as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor Emissao de radiacdao — Faixa de
Frequéncia OHz a 300GHz: Aplicam-se a legislacao pertinente e as normas técnicas em
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vigor, sendo que o Executivo podera estabelecer parametros mais restritivos de radiacdo
eletromagnéticas ndo ionizantes. Emissao de odores: Aplicam-se a legislagdo pertinente e
as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor. Emissao de gases, vapores e material
particular (e): aplica-se a legislagao pertinente das normas técnicas brasileiras — ABNT em
vigor. Usos Permitidos: nR2-3: comércio de abastecimento de médio porte, com
dimensao de mais de 500m2 (quinhentos metros quadrados) até 2.000m2 (dois mil metros
quadrados) de area construida computavel; nR2-1: comércio de alimentacdao de médio
porte, com lotacdo de mais de 100 (cem) e até 500 (quinhentos) lugares, englobando
comércio associado a diversdao. Deverao ser observadas as notas do Quadro 4B de
parametros de incomodidade anexo a Lei n° 16.402/16 e as demais disposicoes legais
pertinentes. 25) PROCESSO N° 2017-0.171.182-2; INTERESSADO: BR PROPERTIES S/A;
LOCAL: Av. das Nacdes Unidas, 12.995; ASSUNTO: Alvara de Aprovacdo e Execucao de
Reforma. Apds debates, a CTLU emite 0 PRONUNCIAMENTO
SMDU.AOC.CTLU/036/2019 nos seguintes termos: A CTLU/SMDU, em sua 312 Reunidao
Extraordindria, realizada em 27 de junho de 2019, & vista da INFORMAGAO N°
0346/2019/SMDU/DEUSO, referente a consulta sobre fachada ativa nos termos dos artigos
71 e 87 da Lei n° 16.402/16, no pedido de Alvara de Aprovacao e Execucdao de Reforma
com aumento de area, em imdvel localizado na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.995,
inserido em Zona de Centralidade - ZC, conforme Mapa 1 da Lei n° 16.402/16, e
considerando o disposto nos incisos II e III do art. 12 do Decreto n® 57.521/16, DELIBERA,
por unanimidade dos representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE;
da SEL, PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN
DOMINGUES, SUPLENTE; da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-
URBANISMO, RITA DE CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, LUCIANA LINS
NASCIMENTO, SUPLENTE; do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA, TITULAR
(1); do IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR, pela aceitacao da
implantagdo da fachada ativa, conforme proposto pelo interessado as fls. 316 a 324 do PA
2017-0.171.182-2. 26) PROCESSO N° 2018-0.076.222-0; CEDENTE: SANTA LUZIA
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA / CESSIONARIO: JOAO CARMONA; LOCAL: Rua
Augusta, 1917; ASSUNTO: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado
localizado na area de abrangéncia da Operacao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem
Imével Tombado) para empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operacao
Urbana Centro. Apds debates, a CTLU emite o DESPACHO SMDU.AOC.CTLU/006/2019
nos seguintes termos: A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, em sua 312
Reunido Extraordindria, realizada em 27 de junho de 2019, por 06 votos favoraveis dos
representantes da SMDU, GABRIELA DEFILIPPI AUDRA, SUPLENTE; da SEL, PEDRO LUIZ
FERREIRA DA FONSECA, TITULAR; da SMJ, RODOLPHO FURLAN DOMINGUES, SUPLENTE;
da SMT, FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA, SUPLENTE; da SP-URBANISMO, RITA DE
CASSIA G. S. GONCALVES, TITULAR; do CBCS, LUCIANA LINS NASCIMENTO, SUPLENTE, e
02 abstencOes dos representantes do SETOR EMPRESARIAL, EDUARDO DELLA MANNA,
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TITULAR (1); do IAB-SP, DANIEL TODTMANN MONTANDON, TITULAR, no uso de suas
atribuicOes legais, com base nos termos da Lei n® 12.349/97; da NP. 59.00 SP-URBANISMO;
Resolucdo CE/006/2016, ambas de 29 de dezembro de 2016, a vista das informacoOes
prestadas pela relatoria em plenario, bem como da manifestacdo da SP-URBANISMO nos
autos do Processo 2018-0.076.222-0 (SP Urbanismo 153), resumidas na Resolugao
CE/004/2019, publicada em 17 de maio de 2019 no DOC (pg. 56), DELIBERA favoravelmente
a Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imoével Tombado localizado na area de
abrangéncia da Operagdo Urbana Centro, classificado como BIR (Bem Imdvel Tombado)
para o empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operacao Urbana Centro, nos
seguintes termos: Objeto: Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imdvel tombado
localizado na area de abrangéncia da Operacao Urbana Centro, classificado como BIR (Bem
Imével Tombado) para empreendimento imobilidrio localizado fora da area da Operacao
Urbana Centro; com base no artigo 7° da Lei 12.349/97, Resolucdo CE 006/2016 e na NP.
59.00 de 29 de dezembro de 2016. Caracteristicas das propostas: Imdvel Cedente: Santa
Luzia Administracao e Participacoes, Ltda Endereco: Rua do Bocolismo, 77 (antigo
Moinho Matarazzo) Processo: 2017-0.131.705-9 / OU Centro Contribuinte: 002.040.0001-7
Valor Venal / 2018 (PGV): R$ 1.261,00 Imovel cessionario (interessado): Joao
Carmona Enderego: Rua Augusta, 1.917 Processo 2018-0.076.222-0 / SP - Urbanismo - n©
153 / OU Centro PA 2014-0.180.654-2 / SEL Contribuinte: 010.078.0420-3 Valor Venal /
2018 (PGV): R$ 7.602,00 Area do terreno R=E: 565,07m2 Area Construida Total:
2.557,93m2 Area Construida Computavel: 1.389,76m2 Area de Projecdo: 381,88m2 Area
Permeavel: 85,17 % Categoria de Uso: nR1-01 — Servicos/Comércio Lei 13.885/2004: Zona
de uso: antiga: PI-ZCL-b/ LINDEIRA ZM — 3B Lei 16.050/2014: Zona URBANA/MZURB/MUC/
EETU CA bésico = 1,0 / CA max = 2,5/ TO = 70% / TP min: 15% Indices adotados no
projeto: CA — 2,46/ TO: 67,58% / TP: 15,07% / Gabarito: 36,70m Area total objeto de
Outorga ou Area Construida Equivalente (ACe): 824,69m? Area construida a ser
debitada do Potencial Construtivo passivel de transferéncia (PCpt) constante da
Declaracio SMDU/DEUSO 0138/16 do imével cedente: 7.954,6942 m? que
devera ser confirmada pela SMDU/DEUSO. Valor Referencial da Contrapartida
Financeira: Valor Referencial da Contrapartida Financeira: R$ 2.847.852,49 (dois milhOes,
oitocentos e quarenta e sete mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e quarenta e nove
centavos) calculado nos termos do inciso II do art® 10 da Lei 12.349 de 06/06/1997 e item
1. da Resolucao CE 006/2016 de 29/12/2016. Delibera ainda que, caso haja mudanga nos
parametros do empreendimento, o processo devera ser novamente submetido ao GTT e CE
para nova analise e deliberacao. Deverao ser atendidas as demais exigéncias da legislacao
de uso e ocupagao do solo, do Codigo de EdificacOes e legislacao complementar, pertinentes
a época do protocolamento do processo de licenciamento. 1. Publique-se. 2. A
SMDU/DEUSO, para emissdo da Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo, a vista
do disposto na Lei n°® 12.349/97 e Decreto n°® 57.536/2016. Encerramento: As 13h09m a
Senhora Presidente agradeceu a todos e encerrou a reuniao. ENTIDADES AUSENTES:
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SECRETARIA MUNICIPAL DAS SUBPREFEITURAS — SMSUB; SECRETARIA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA E OBRAS — SIURB — 1; SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E
OBRAS — SIURB — 2; SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE — SVMA;
VIVA PACAEMBU POR SAO PAULO/CIRANDA COMUNIDADE E CIDADANIA (MOVIMENTO DE
SOCIAIS E DE BAIRROS); SETOR EMPRESARIAL — 2; INSTITUTO DE ESTUDOS, FORMAGCAO
E ASSESSORIA EM POLITICAS SOCIAIS - POLIS; FACULDADE DE ARQUITETURA E
URBANISMO DA UNIVERSIDADE PRESBITERIANA MACKENZIE — FAU MACKENZIE;
FEDERACAO DO COMERCIO DE BENS, SERVICOS E TURISMO DO ESTADO DE SAO PAULO —
FECOMERCIO SP; CONSELHO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL — CADES.

PRESIDENCIA

ROSANE CRISTINA GOMES
PRESIDENTE

APOIO
SECRETARIA EXECUTIVA DA CTLU

PAULO (,ZESAR SPERDUTI
SECRETARIO EXECUTIVO

ENTIDADES PRESENTES
(COM DIREITO A VOTO)

REPRESENTANTES DO PODER PUBLICO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO — SMDU

GABRIELA DEFILIPPI AUDRA
SUPLENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICENCIAMENTO — SEL

PEDRO LUIZ FERREIRA DA FONSECA
TITULAR
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SECRETARIA DO GOVERNO MUNICIPAL - SGM

JABS CRES MAIA SANTOS
TITULAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE JUSTICA — SMJ

RODOLPHO FURLAN DOMINGUES
SUPLENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES — SMT

FATIMA DE CASSIA BRASIL VIEIRA
SUPLENTE

SAO PAULO URBANISMO — SP-URBANISMO

RITA DE CASSIA G. S. GONGALVES
TITULAR

REPRESENTANTES DA SOCIEDADE CIVIL

SEGMENTO DE MOVIMENTOS SOCIAIS E DE BAIRRO

CONSELHO BRASILEIRO DE CONSTRUGAO SUSTENTAVEL — CBCS

PAULO MACHADO LISBOA FILHO
TITULAR
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LUCIANA LINS NASCIMENTO
SUPLENTE

SEGMENTO ACADEMICO E TECNICO-PROFISSIONAL
SETOR EMPRESARIAL

EDUARDO DELLA MANNA
TITULAR (1)

LARISSA GARCIA CAMPAGNER
SUPLENTE (1)

INSTITUTO DOS ARQUITETOS DO BRASIL — IAB-SP

DANIEL TODTMANN MONTANDON
TITULAR

UNIVERSIDADE NOVE DE JULHO (UNINOVE)

RICARDO DA SILVA BERNABE
TITULAR (2)
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